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+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Geschaftsiliberblick

CONWERTS ERFOLGSFAKTOREN

conwert

Immobilien Invest SE

/Positiver Ausblick: )
Organisches Wachstum
bei Umsatz, EBITDA
und Cash Ertragen
(FFO);

\ Dividende geplant /
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+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Geschéftsuberblick Immobilien Invest SE

OSTERREICH UND DEUTSCHLAND ALS STABILE KERNMARKTE

— Fokus auf strukturstarke
Regionen

Kernmarkte — Osterreich:
(Immobilienportfolio > EUR 20 Mio.,

Dienstleistungsstandorte)

+ Neuvermietungen zu
Marktpreisen

Regionale Markte

{ (Immobilienportfolio < EUR 20 Mio.,

Dienstleistungsstandorte)

\ [ Lokale Mérkte
Chemnitz -~ (Immobilienportfolio EUR 2- 5 Mio.,
. Dienstleistungsstandorte)

+ Starkes
Veraul3erungsgeschaft

+ Ausbau des Drittgeschafts
bei Immobilien-
Dienstleistungen

Leipzig .

Dresden

f R\h — Deutschland:
(74 .
- . D —— + Leerstandsreduktion
rankfurt/Wiesbaden _ . . . Starkung des

| SK t Veraulierungsgeschafts

F ¢ ' o + Ausbau des Drittgeschéfts
bei Immobilien-

. HU / Dienstleistungen
/ — CEE:
Y il + Fokus auf Tschechien
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+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Geschéftsuberblick Immobilien Invest SE

UNVERANDERT POSITIVES MARKTUMFELD IN WIEN
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+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Geschaftsiiberblick

STABILE ENTWICKLUNG IN DEUTSCHEN METROPOLEN

In TSD.
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+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Geschaftstiberblick

DIVERSIFIZIERUNG DES GESCHAFTS ZUR ERWEITERUNG DER EINKUNFTE

— Portfolio-Optimierung — Marktumfeld volatil — Ausbau des Drittgeschafts
— Leerstandsreduktion — Kleinteilige Transaktionen ~ — Nutzung von Synergien
_ Mietsteigerungen — Verkaufsziel erreicht — Vorlaufinvestitionen bei
Immobilienverwaltung
2008: 2008: 2008: 2008:
Umsatz: EUR 148 Mio. Umsatz: EUR 203 Mio. Umsatz: EUR 40 Mio. Umsatz : EUR 391 Mio.
Free CF*: EUR 77 Mio. Free CF*: EUR 66 Mio. Free CF*: EUR 12 Mio. Free CF*: EUR 155 Mio.

- EUR 13 Mio. Overheads
- EUR 60-65 Mio. Zinsen
- EUR 25-40 Mio. Tilgung
- EUR 25-40 Mio. Capex

Free CF Konzern
zwischen EUR 15-20 Mio.

*) Free Cashflow nach Kosten vor nicht zuordenbaren Overheadkosten, Zinszahlungen, Tilgungen und Investitionen. 7
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+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Operative Performance 1-9/2009

HOCHQUALITATIVES UND WERTHALTIGES IMMOBILIENPORTFOL 10

Immobilienkennzahlen
(1-9/2009)

Anzahl Objekte

Mieteinheiten / PKW-Abstellplatze
Gesamtnutzflache
Immobilienvermdgen

Leerstand development / tatsachlich
Durchschnittsmiete Wohnung

Rendite

1080 Wien, Skodagasse 9

in

Anzahl
Anzahl
m2

EUR Mio.
%

EUR / m2p.m.

%

Osterreich

396

6.886/ 3.538
685.460
1.220,49
5,95/10,08
4,86

3,81

10318 Berlin, Treskowallee 116

Deutschland

1.283
17.110/3.461
1.267.835
1.202,21
7,79 [ 9,72
5,15

5,98

48 %

Tschechien/
Slowakei/
Ungarn

42
990 / 658
66.719
100,90
13,10/ 24,01
4,87

4,76

4%

Gesamt

1.721

24,986 / 7.657
2.020.014
2.523,61
7,3/10,4
5,07

4,90

Immobilienvermégen nach Region

Osterreich

Deutschland

CEE

48 %



+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Operative Performance 1-9/2009

WERTSTABILES IMMOBILIEN-PORTFOLIO IN 1-9/2009

— Leichte Aufwertungen von EUR 0,20 Mio. (1-9/2008: E UR 47,18 Mio.) auf EUR 2,52 Mrd

Il Anschaffungskosten [l Verkehrswerte Marktpreise Eigentumswohnung
Region Sachsen

Region Berlin/Potsdam

in EUR/m?2 in EUR/m?2
Immobilien- Immobilien-
vermogen [— vermogen
=
~15% | L L L d ~22 %
rd. EUR 350 Mio.

rd. EUR 520 Mio.

Region Westdeutschland Region Osterreich

Immobilien- in EUR/m? __ in EUR/m?
vermdgen Immobilien-
vermagen
l I |
~6 % ~48 %
rd. EUR 150 Mio.

rd. EUR 1.144 Mio.

Quellen: Immobilienpreisspiegel 2009, durchschnittlicher Preis/m? fir Eigentumswohnungen in Wien, Erstbezug, sehr guter Wohnwert
empirica Miet- und Kaufpreisranking Q3/2009; Unternehmensangaben per 30.09.2009

10



+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Operative Performance 1-9/2009

LANGFRISTIGE STEIGERUNG DER MIETE IM WOHNUNGSSEGMENT

Entwicklung Mieten — Durchschnittliche Wohnungsmiete
pro m? und Monat in EUR + 1,4 % auf EUR 5,07 p.M./m?
(1-9/2008: EUR 5,00 p.M./m?)

— MalRhahmen:
+ Leerstandsreduktion

) o ) * * + Mieterhdhungen bei
Neuvermietungen

— 72 % der Nutzflache entfallen
auf Wohnungen

— Weiteres Potenzial auf regionale
Marktmieten von bis zu 100 %

45 45

— Mieten fir Geschéaft/Biro
——1 6-5(/ 0 weitestgehend auf Marktniveau

11



+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Operative Performance 1-9/2009

LEERSTANDSREDUKTION DURCH AKTIVES ASSET MANAGEMENT

Entwicklung Leerstand
in %
° — Gesamtleerstand um 15 % auf unter 18 %
reduziert
+ Stabile Entwicklung in Osterreich
+ Deutliche Reduktion in Deutschland

— Development Leerstand von 13 % auf 7 %
reduziert

+ Davon entfallen allein 27 % oder 40.000 m2
auf 8 Objekte in Evaluation

— Tatsachlicher Leerstand bei 10 %

+ Potenzial fir Vermietung/Verkauf in den
nachsten Monaten

¢5 £S5

+ Freiflachen in Wien fur spateren Verkauf

zurtickgehalten
m7 6! #

n&8!'s # — Ziel 2010: Weitere Reduktion auf 10 % - 12 %

12



UNTERNEHMENSPRASENTATION | Operative Performance 1-9/2009

ORGANISCHES WACHSTUM DER MIETEINKUNFTE

— Organisches Wachstum der Mietertrage von 3 % (Like-  for-Like Portfolio)
+ Anhebung der Mieten vor allem in Osterreich
+ Deutliche Leerstandsreduktion vor allem in Deutschland

*) 45 % bzw. 50 Cent der Mietriickgange in Tschechien resultieren aus Wahrungsverlusten der Tschechischen Krone.

13



+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Operative Performance 1-9/2009

CONWERT KANN VERKAUFSTRANSAKTIONEN ERFOLGREICH UMS ETZEN

Veraulierungserlose — Starke Nachfrage von privaten
in EUR Mio. Investoren

— Insgesamt 971 Wohnungen verkauft

— Verkaufspreise liegen 10 % tber den
Schatzwerten und 14 % Uber den
Investitionskosten

+ Portfolio-Bereinigung in Hamburg
belastet Margen

+ IFRS Gewinnmarge ohne Portfolio-
Bereinigung bei 14 %, Cash-Marge bei
22 %

— Vorlaufige Zahlen Gesamtjahr 2009:

L5 45
+ Veraulerungserlose
0 - 0, .
15 % IFRS-Marge 10 % rund EUR 350 Mio.
28 % Cash-Marge 14% + IFRS-Marge rund 10 %, Cash-Marge

rund 15 % (ohne Portfolio-Bereinigung
m3 mg ! 2 rund 13 % bzw. rund 22 %)

14



+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Operative Performance 1-9/2009

AUSBAU DES DRITTGESCHAFTS BEI IMMOBILIEN-DIENSTLEIS TUNGEN

Dienstleistungsumsatze

) : — 52 % der gesamten Dienstleistungserlose
In EUR Mio.

von externen Auftraggebern
- 55.400 verwaltete Einheiten mit 4,11 Mio.
m2
+ rd. 45.000 Einheiten mit 2,77 Mio. m?
im Drittgeschatt

+ rd. 10.500 Einheiten in eigene
Verwaltung integriert

+ Weitere 5.000 Einheiten bis
Jahresende

- Makler: 6.055 Mieteinheiten vermittelt
+ Davon 72 % im Drittgeschéft

- Neuabschluss von Drittmandaten in
Deutschland

45 45 + Management geschlossener DWS-

BE#H49 6% & 6- W &#49 6% Wohnimmobilienfonds
+ Privatisierungsauftrag in Leipzig

15



+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Operative Performance 1-9/2009

EFFIZIENZSTEIGERUNGSPROGRAMM ABGESCHLOSSEN

Umsatz/Kosten-Relation
in %

— Ressourcenoptimierung im
1. Halbjahr erfolgreich
abgeschlossen

+ Verwaltungskosten wurden
reduziert

+ Vertriebseinheiten gestarkt
- Kostenstruktur konnte bereits
verbessert werden:

+ Mehr Umsatz bei unveranderten
Personalkosten und sonstigen
Kosten

+ Reduktion von 15,9 % auf 10,8 %

- Kosteneffekte bereits deutlich
sichtbar

45 45

16



+ Geschaftstberblick
+ Operative Performance
+ Key Financials

+ Positiver Ausblick



+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Key Financials 1-9/2009

UBERBLICK KONZERN-GEWINN- & VERLUSTRECHNUNG 1-9/2009

In 1-9/2009 1-9/2008 Veranderung

Vermietungserlose EUR Mio. 119,63 110,06 +9 %
VerduRRerungserlose EUR Mio. 268,54 105,46 +155 %
Umsatzerlése Dienstleistungen EUR Mio. 26,33 27,82 -5 %
Umsatzerlose EUR Mio. 414,50 243,33 +70 %
Ergebnis vor Zu- und Abschreibung

(EBITDA) EUR Mio. 80,67 68,67 +17 %
Nettoergebnis aus Zeitwertanpassung EUR Mio. 0,20 47,18 -99 %
Betriebsergebnis (EBIT) EUR Mio. 73,22 108,27 -32 %
Finanzergebnis EUR Mio. -46,37 -56,98 -
Ergebnis vor Ertragssteuern (EBT) EUR Mio. 26,85 51,29 -48 %
Periodenergebnis nach Minderheiten EUR Mio. 21,30 38,58 -45 %
Funds from Profit (FFO)Y EUR Mio. 51,38 35,49 +45 %
Net Operating Income (NOI) EUR Mio. 71,30 65,14 +9 %

1) FFO: Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) — Nettogewinn Zeitwertanpassung + Differenz Cash-Veraul3erungsgewinne zu IFRS-Veréduf3erungsgewinne +
Abschreibungen + unbare Teile Finanzergebnis und Investitionskosten

18



+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Key Financials 1-9/2009

STARKE VERMIETUNGSERLOSE UND HOHE MARGEN AUS VERKAU FEN

Umsatzerlose
in EUR Mio.

— Vermietungserlgse +9 %

+ Organisches Wachstum der Mietertrage
von 3 % (Like-for-Like)

450 + Mietsteigerungen bei Neuvermietungen
400 + Leerflachenreduktion
350 ¢ — Veraulerungserldse +155 %
300 r + Starke Nachfrage nach
250 - Eigentumswohnungen und Zinsh&usern
200 - + Verkaufsmargen von 10 % (IFRS) und
150 |t Cash-Marge von 14 %
100 - — Umsatzerldse Dienstleistungen

50 | EUR 50,84 Mio.

0 + 52 % (EUR 26,33 Mio.) aus

1-9/2008 1-9/2009 Drittgeschatften

Dienstleistungserlgse Vermietungserldse  ® VerduRerungserlose — EBITDA auf EUR 80,67 Mio. (+17 %)

19



UNTERNEHMENSPRASENTATION | Key Financials 1-9/2009

POSITIVE CASH-ERTRAGE

Solide Cash-Ertrage ohne Beriicksichtigung von unbar en Effekten

Entwicklung Cash-Ertrage Berechnung FFO
in EUR Mio. in EUR Mio.

EBT
B +45 % ‘,a"
,,,,,, 51,38

N Nettoergebnis aus Zeitwertanpassung

Differenz Cash-Verauf3erungsgewinn zu

I 35,49 IFRS-VerauRerungsgewinn

Abschreibungen
Ergebnisanteil und Wertberichtigung
ECO Business-Immobilien AG

Unbare Teile Finanzergebnis und sonstige
Kosten

= Funds from Operations (FFO)
45 B 45

1-9/2009

26,85

-0,20

+6,12

+7,65

+2,05

+8,91

51,38

1-9/2008

51,29

-47,18

+8,89

+7,58

+4,19

+10,72

35,49

20



+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Key Financials 1-9/2009

SOLIDE BILANZSTRUKTUR

Bilanzstruktur
in EUR Mio.

2.958

Kurzfristige
Vermogenswerte
EUR 518 Mio.

Langfristige
Vermogenswerte
EUR 2.439 Mio.

2.958

Kurzfristige
Schulden
EUR 394 Mio.

Langfristige
Schulden

EUR 1.289 Mio.

Eigenkapital

8

EUR 1.274 Mio.

— Kurzfristige Schulden:

+ EUR 336 Mio.
Kreditverbindlichkeiten

+ Davon gem. IFRS
zuzuordnende langfristige
Verbindlichkeiten EUR 179 Mio.

— EK-Quote 43 %

— Loan-to-Value (LTV) 55 %

— Zahlungsmittel EUR 65 Mio.

— Gearing bei 117 %

21



+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Key Financials 1-9/2009

SOLIDE FINANZIERUNGSSTRUKTUR

— Wegen aktuell sinkender Zinsen geringere Finanzaufw  endungen fur bestehende Schulden
— Cashwirksame Stichtagsverzinsung 4,06 % nach Hedgin  g; 3,00 % vor Hedging

— Breite und langfristige Streuung der Fremdfinanzier ung

Finanzergebnis Bankverbindlichkeiten
in EUR Mio. in EUR Mio.
£5 £5 1200 | 34 Bank(_en
’ Bandbreite:
< EUR 30 Mio.
4 1.000
6 Banken
Bandbreite:
4 800 | EUR 38 Mio. —
EUR 71 Mio.
4 600 |-
4 400
5 Banken
4 Bandbreite:
200 + EUR 78 Mio. —
A EUR 199 Mio.

1-9/2009



+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Key Financials 1-9/2009

GESICHERTE REFINANZIERUNG — GERINGES PROLONGATIONSVO LUMEN

Prolongationen

in EUR Mio. _ _
— Geringes Prolongationsvolumen
in den folgenden Jahren
i Put-Optionen Convertible
230 erstmalig austbbar — Kurzfristige Verbindlichkeiten bis
200 | 1 Jahr EUR 172,82 Mio.
150 L + EUR 115,90 Mio. Prolongation
+ EUR 7 Mio.
100 T Betriebsmittelkredite und
50 f laufende Kontenrahmen
0 + EUR 45,55 Mio. Regeltilgung
2009 2010 2011 2012 2013 + EUR 4,37 Mio. Sondertilgung

Uberblick Kredite und Anleihen

zum Finanzierungsvolumen

30.09.2009 EUR Mio.
bis 1 Jahr 172,82
1-5 Jahren 327,76
Uber 5 Jahre 1.006,56
Gesamt 1.507,14

— Rund 11 Jahre durchschnittliche

Laufzeit aller Kredite inkl.
fix verzinst Variabel verzinst

SR VI SR Convertible und Anleihen
16,03 156,79 — 82 % des Kreditvolumens gegen
101,26 226,50 Zinsrisiken abgesichert
278,40 728,17
395,69 1.111,45

davon EUR 844,06 Mio. abgesichert & -



+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Key Financials 1-9/2009

BUCHWERT JE AKTIE (NAV) BEI EUR 15,57

Buchwert je Aktie (NAV)
in EUR

— Effekte auf NAV

+ Bewertung Finanzderivate
Finanz- (Cashflow Hedge):
derivate Convertible Ergebnis EUR -0,21 je Aktie

+ Convertible:
EUR -0,04 je Aktie

+ Konzernergebnis:
EUR +0,26 je Aktie

45

24



+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Key Financials 1-9/2009

ANALYSTEN SEHEN POTENZIAL FUR CONWERT-AKTIE

Entwicklung conwert-Aktie
|

Il6

N\ 15
14
Kurs vs. NAV:
40 % Discount 13
12
11
A
| |
2009 2010

NAV zum 30.09.2009, Kurs per 19.02.2010

Aktionarsstruktur
Management Retail
10 % . 40 %
Eigene
Aktien 5 %
Fortis |
5%

Bank

SRC Research
HSBC

DZ Bank
UniCredit
Cheuvreux
RCB

Sal. Oppenheim
Credit Suisse
Erste Bank
Goldman Sachs
Kempen & Co
J.P. Morgan

Stand 01.03.2010

nstitutionelle
40 %

Per Ende September 2009
Analysten Research

Empfehlung
Buy
Overweight
Buy
Buy
Selected List
Buy
Buy
Outperform
Accumulate
Neutral
Add

Neutral

25

Kz
13,50
12,00
12,00
11,40
11,30
11,00
11,00
11,00
10,70

9,80
9,40
9,20
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+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Positiver Ausblick

POSITIVER AUSBLICK FUR GESAMTJAHR 2010

— Vermietungsmarkt: Stabile Entwicklung an den conwer t-Standorten
— Investmentmarkt: Weitere Belebung vor allem durch p rivate Investoren
— Dienstleistungsmarkt: positive Entwicklung durch Ge winn von Fremdmandaten

— Starke operative Entwicklung auch im Schluf3quartal 2 009 erwartet
+ Organisches Mietertragswachstum durch Neuvermietungen und Leerstandsabbau
+ conwert verstarkt auch wieder auf der Kauferseite

— Verkaufe im Gesamtjahr 2009 nach vorlaufigen Zahlen mit rund EUR 350 Mio. deutlich Gber
Verkaufsziel — 2010: Drehung von 10 % des Gesamtport  folios erwartet

— Weitere Entspannung auf der Finanzierungsseite
— Steigerungen bei Umsatz, EBITDA und Cash-Ertrag (FF O)

— Gewinn 2009 soll Ausschiittung einer Dividende ermdg lichen

27



+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Kontakt

KONTAKT

conwert Immobilien Invest SE

Mag. Johann Kowar Generaldirektor

Mag. Peter Sidlo Investor Relations Officer
Albertgasse 35
1080 Wien, Osterreich
T+43/1/521 45-0
F+43/1/521 45-111
cw@conwert.at
www.conwert.at

28



conwert Immobilien Invest SE
UNTERNEHMENSPRASENTATION

DISCLAIMER

Diese Prasentation enthalt verschiedene
Prognosen und Erwartungen sowie Aussagen, die
die zuklnftige Entwicklung der conwert Gruppe
betreffen. Diese Aussagen beruhen auf Annahmen
und Schatzungen und kénnen mit bekannten und
unbekannten  Risiken und  Ungewissheiten
verbunden sein. Die tatsachlichen Entwicklungen
und Ergebnisse sowie die Finanz-, Ertrags- und
Vermdogenslage kénnen daher wesentlich von den
geaulerten Erwartungen und Annahmen
abweichen. Grinde hierfur kénnen, neben anderen,
Marktschwankungen, die Entwicklung der
Immobilienpreise  und  Mieten  sowie  der
Finanzmarkte und Wechselkurse, Verénderungen
nationaler und internationaler Gesetze und
Vorschriften oder grundsétzliche Veranderungen
des wirtschaftlichen und politischen Umfelds sein.
Zukunftsgerichtete  Aussagen beziehen sich
deshalb nur auf den Tag, an dem sie gemacht
werden. conwert Ubernimmt daher keine
Verpflichtung, solche Aussagen angesichts neuer
Informationen oder kunftiger Ergebnisse
weiterzuentwickeln oder anzupassen.

Marz 2010



+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Appendix

HIGHLIGHTS AUSGEWAHLTE KENNZAHLEN 1-9/2009

Bilanzkennzahlen
Eigenkapital

Schulden
Nettoverschuldung
Eigenkapitalquote
Loan-to-Value (LTV)
Buchwert (NAV) / Aktie

Unternehmenskennzahlen
Vermietungserlose
Veraullerungserlose
Umsatzerlése Dienstleistungen
Umsatzerlose

EBITDA

Funds from Operations (FFO)Y
Net Operating Income (NOI)

Immobilienkennzahlen
Immobilienvermdgen

Gesamtnutzflache

Aktienkennzahlen

Unverwassertes Ergebnis / Aktie

Verwassertes Ergebnis / Aktie

in

EUR Mio.
EUR Mio.
EUR Mio.
%

%

EUR

in

EUR Mio.
EUR Mio.
EUR Mio.
EUR Mio.
EUR Mio.
EUR Mio.
EUR Mio.

in

EUR Mio.

m2

EUR
EUR

9/2009
1.274,13
1.683,44
1.488,67

43,08
55,37
15,57

1-9/2009
119,63
268,54

26,33
414,50
80,67
51,38
71,30

1-9/2009
2.523,61
2.020.014

1-9/2009
0,26
0,26

12/2008
1.274,21
1.742,01
1.467,53
42,25
58,24
15,55

1-9/2008
110,06
105,46

27,82
243,33
68,67
35,49
65,14

1-12/2008
2.497,32
2.035.421

1-9/2008
0,46
0,46

Veranderung
1%
-3%
+1 %
+2 %
+4 %
0%

Veranderung

+9 %

+155 %

-5 %

+70 %

+17 %

+45 %

+9 %

Veréanderung
+1 %
-1%
Veréanderung
-43 %
-43 %

w
o

1) FFO: Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) — Nettogewinn Zeitwertanpassung + Differenz Cash-

VeraulRerungsgewinne zu IFRS-VerauRerungsgewinne + Abschreibungen + unbare Teile

Finanzergebnis und Investitionskosten



UBERBLICK BILANZKENNZAHLEN 1-9/2009

Bilanzkennzahlen
Langfristige Vermbgenswerte
Kurzfristige Vermogenswerte

Summe Vermobgenswerte

Eigenkapital
Langfristige Schulden
Kurzfristige Schulden

Summe Eigenkapital und Schulden

Loan-to-Value (LTV)
Eigenkapitalquote
Gearing

Buchwert (NAV) / Aktie

+ UNTERNEHMENSPRASENTATION | Appendix

in

EUR Mio.
EUR Mio.
EUR Mio.

EUR Mio.

EUR Mio.
EUR Mio.
EUR Mio.

%
%
%
EUR

30.09.2009
2.439,45
518,12
2.957,57

1.274,13
1.289,08

394,37
2.957,57

55,37
43,08
116,84
15,57

31.12.2008
2.438,24
577,97
3.016,21

1.274,21
1.371,57

370,44
3.016,21

58,24
42,25
115,17
15,55

Veréanderung
-1%
-10 %
2%

-1%
-6 %
+6 %
2%

+4 %
+2 %
+1 %
0%
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